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BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 

 
Porrog Község Önkormányzata a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-SO1-2022-00066 azonosítószámú felhívás kere-

tében 220 millió forint vissza nem térítendő támogatásban részesült a Porrog, Fő u. 32. szám alatti, 2 

hrsz-ú ingatlanon lévő közösségi ház teljes felújítására és bővítésére. A tervezett fejlesztés Porrog tele-

pülésrendezési eszközeivel nincs összhangban. 

 
A településrendezési eszközök módosítása szükséges annak érdekében, hogy lehetővé váljon a tervezett 

fejlesztés megvalósítása, ezért Porrog Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 18/2023. (IV.20.) 

számú határozatában úgy döntött, hogy módosítja a helyi építési szabályzatát a TV2 jelű településközponti 

vegyes terület építési övezet építési előírásai tekintetében. 
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A község hatályos településrendezési tervei 2001-ben készültek, ezért a dokumentációt 

− a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a telepü-
lésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) a) pontjának lehetőségével élve az az 
országos településrendezési és építési költeményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. ren-
delet (továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 06-án érvényes településrendezési tar-
talmi követelményének és jelmagyarázatának alkalmazásával, valamint 

− az OTÉK 121. § (1) bekezdésének megfelelően a 2012. augusztus 06-án hatályos II. 
fejezete, valamint 1. sz. melléklete, és a ma hatályos III. fejezete figyelembevéte-
lével készítjük. 

 
A tervdokumentáció egyeztetése a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rend-

jéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. ren-
delet (a továbbiakban: Eljr.) 68. §-a alapján egyszerűsített eljárásban történik. 

 
Porrog Község Önkormányzata a településrendezési eszköz partnerségi egyeztetését településfej-

lesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi 
szabályairól szóló Porrog Község Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2017. (VIII.18.) önkormány-
zati rendelete alapján megállapítottak szerint folytatja le.  

 
A tervdokumentáció egyeztetési és elfogadási eljárásában Tóth Sándor okleveles építészmérnök műkö-

dött közre önkormányzati főépítészként. Az Eljr. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a tartalmat meg-
állapító feljegyzést a települési főépítész állította össze.  
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A Biológiai aktivitás érték számítására az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében nincs szükség.  
 
A tervezési terület nem érint régészeti lelőhelyet, ezért örökségvédelmi hatástanulmány készítése nem 

indokolt. 
 

A módosítás csak a HÉSZ szöveges módosítását jelenti, így nem érint tájrendezést, környezetalakítást, 

közművesítést és közlekedést, új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik, ezért szakági alátá-

masztó munkarészek készítésére nincs szükség. A magasabb rendű területrendezési tervekkel – miután 

a módosítással érintett terület települési térségben van - összhangban áll.  
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I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

 

Porrog község Somogy vármegye nyugati részén, a Csurgói járásban, Zalaapáti-hát területén található. 

A község Csurgótól északnyugatra fekszik, a horvát határ közelében, a Porrogszentkirály-Surd közti 6813-

as út mentén. (forrás: hu.wikipedia.org) 

 

 
Porrog földrajzi elhelyezkedése (forrás: Google Maps) 

 

A módosítással érintett terület a TV2 jelű településközponti vegyes terület területfelhasználási egységbe 
sorolt.  

 
Hatályos szabályozási terv (készítette: CIVITAS Bt.) 
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A módosítás a TV2 jelű településközponti vegyes terület építési övezet építési előírásainak módosítását 

jelenti. 

 

 
I.1. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 

 

Porrog Község Önkormányzatának Képviselő-testülete Porrog község településrendezési eszközeit az 

alábbiak szerint fogadta el:  

- településszerkezeti terv: 7/2001. (V. 17.) sz. Kt. határozattal 
- helyi építési szabályzat: 6/2001. (V. 21.) önkormányzati rendelettel 

 

A településrendezési eszközök többször módosultak, legutóbb 2017-ben. 

 

A településrendezési eszközök jelen módosításának célja a TV2 jelű településközponti vegyes terület 

építési övezet építési előírásban megállapított legfeljebb 400 m2 legnagyobb beépítettség törlése és a 

szabadon álló beépítési mód módosítása oldalhatáron álló beépítési módra a kialakult állapot miatt, diffe-

renciálása az alább részletezett indokok alapján. 

 

A hatályos HÉSZ tervezési területre vonatkozó előírása, a legnagyobb beépítettség esetében: 

„8. § (4) Új építés esetén a telek megengedett legnagyobb beépítettsége: 25 %‚ de legfeljebb 400 m2. 

Zöldfelület céljára (beépítetlen és burkolatlan telekrész) a telek területének legalább 50 %-a biztosítandó.” 

 

A hatályos HÉSZ tervezési területre vonatkozó előírása, a beépítési mód esetében: 

„8. § (5) Beépítési mód: szabadon álló.” 

 

 

I.2. Az épített környezet vizsgálata 
 

A tervezéssel érintett terület a község belterületén, annak déli részén található a Fő utcában, a Porrog-

szentkirály-Surd közti 6813-as út mellett. 

 

A TV2 jelű településközponti vegyes terület építési övezetbe a HÉSZ csak az 1/2 és a 2 hrsz-ú ingatlano-

kat sorolja. A TV2 jelű településközponti vegyes területbe sorolt telkeket átvizsgálva látható, hogy a be-

építés módja nem szabadon álló. A közösségi ház épülete a telek északi oldalhatára mentén helyezkedik 

el, míg az 1/2 hrsz-ú telken lévő épület a telek déli oldalhatára mellett található, egyik sem szabadon álló 

módon. Továbbá megállapítható, hogy a közösségi ház beépítettsége már jelen állapotban is meghaladja 

a megengedett 400 m2-t, ugyanakkor a kialakult beépítés egyik építési telek esetében sem haladja meg 

a maximális 25 %-t. A tervezéssel érinett terület a lakókörnyezetbe beékelődve található. A közvetlen 

környezetében lévő épületek beépítési módja oldalhatáron álló, az épületek a telek északi oldalhatára 

mentén helyezkednek el. 
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Utcaképek a helyszínről (forrás: google.hu/maps): 

 

Fő utca  

 
A 2 hrsz-ú ingatlan, melyen a közösségi ház épülete áll 

 

 
A 2 hrsz-ú ingatlan bejárata, udvara, valamint az 1/2 hrsz-ú ingatlanon álló épület és telekbejárója 

 

 

A tervezési területtől északra lévő utcakép 
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A tervezési területtel szemközti utcakép 

 
 

 
 

II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
 

II.1. A javasolt módosítás és indoklása 

 

Porrog Község helyi építési szabályzatáról szóló Porrog Község Önkormányzata Képviselőtestületének 

6/2001. (V.21.) számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) 8. § (4) bekezdése értelmében a 

telek megengedett legnagyobb beépítettsége 25 %, de legfeljebb 400 m2, valamint a HÉSZ 8. § (5) 

bekezdés szerint a beépítési mód szabadon álló. A meglévő közösségi ház alapterülete már jelen állapo-

tában is meghaladja a megengedett 400 m2-t, ugyanakkor a telek legnagyobb megengedett beépítettsé-

gét nem haladja meg. Jelenleg a telek 2,57 %-a (464,25 m2) került eddig beépítésre. A közösségi ház 

beépítési módja oldalhatáros. A megengedett legnagyobb építménymagasság nem szabályozott a HÉSz-

ben. 

 

A megengedett legnagyobb beépítettség esetében a legfeljebb 400 m2 törlése lehetővé teszi egyrészt a 

kialakult állapot fennmaradását, illetve a további fejlesztés megvalósítását. Ugyanakkor a megengedett 

telek legnagyobb beépítettség százalékos arányának megtartása (max. 25 %) biztosítja, hogy a telek 

beépítettsége ne legyen túlzó, ne legyen túl intenzív. Felesleges duplikálni a telek legnagyobb beépített-

ségére vonatkozó előírást, a maximális beépítési százalék megadása elegendő. 

 

A beépítési mód esetében a szabadon álló beépítési mód oldalhatáron álló beépítési módra történő 

módosítása jelen állapotnak felel meg. A közösségi ház jelenleg is oldalhatáron áll, a telek beépítése 

ennek megfelelő. 

 

A tervezet szerint a telek legnagyobb beépítettsége esetén a legfeljebb 400 m2 törlésre kerül, valamint 

a beépítési mód szabadon álló beépítési módról oldalhatáron álló beépítési módra módosul. 

 

Porrog Község településképi védelméről szóló Porrog Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

15/2017. (XII.22.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Tkr.) a településközponti vegyes területet 

kialakult falusias lakóterületetek településképi szempontból meghatározó területbe sorolja. A település-

képi követelmények mind a beépítés telepítési módjáról, mind a megengedett legnagyobb építményma-

gasságról rendelkezik, igaz utóbbi csak a területen elhelyezhető templomra vonatkozóan, amely 5 m.  
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A Tkr. 14. § (1) bekezdése értelmében a beépítés telepítési módja tekintetében illeszkedni kell a kör-

nyező és jellemző telepítési módhoz, kivétel ez alól, ha a telek geometriai tulajdonságai olyanok, hogy a 

telken ezen elv szerinti telepítés kedvezőtlen beépítést eredményez. A tervezéssel érintett ingatlanok 

közvetlen környezetére az oldalhatáron álló beépítési mód jellemző. Az oldalhatár a telek északi oldalha-

tára. Ehhez illeszkedik a közösségi ház jelenlegi beépítési módja. A tervezett módosítás a beépítési mód 

megváltoztatása tekintetében nem lesz ellentétes a településképi követelményekkel.  

 

A Tkr. 14. § (5) bekezdése az alábbiakról rendelkezik: 

„(5) A településközpont vegyes „TV2” terület a templom elhelyezésére szolgál, ahol csak egyházi léte-

sítmények helyezhetők el. A megengedett legnagyobb építménymagasság: 5 m.” 

 

Az elhelyezhető rendeltetések köre és az építménymagaság megállapítása nem településképi követel-

mény, és nincs is összhangban a HÉSZ-szel. Mivel a magasabb szintű jogszabállyal ellentétes ez a Tkr. 

szabályozás, ezért annak hatályon kívül helyezését javaslom a Tkr-ből. 

 

A HÉSZ 8. § (4) és (5) bekezdésének tervezett módosítása: 

 

„(4) Új építés esetén a telek megengedett legnagyobb beépítettsége: 25 %. Zöldfelület céljára a telek 

területének legalább 50 %-a biztosítandó. 

(5) Beépítési mód: oldalhatáron álló.” 

 

A hatályos szabályozási terv módosítására lényegében nincs szükség, azonban az építési övezet jelében 

található paraméterek közül a beépítési mód és az építménymagasság jelölésének módosítása szükséges 

egyrészt a megváltozó beépítési mód miatt: szabadon állóról oldalhatáron állóra (Sz -> O), másrészt a 

már korábban hatályon kívül helyezett legnagyobb megengedett építménymagasság mértékének törlése 

miatt. Az övezeti paramétereket tartalmazó tábla törlését javaslom, elegendő csak az övezet jelének fel-

tüntetése a szabályozási terven – ezzel folyamatosan biztosítható a HÉSZ és a szabályozási terv össz-

hangja. 

 

Szempontok a terv megvalósítása következtében várható környezeti hatások jelentőségé-

nek meghatározásához 

 

A tervezett módosítás várható környezeti hatásainak értékelése az egyes tervek, illetve programok kör-

nyezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm.r.) 2. számú melléklet-

ében foglalt szempontrendszer szerint megtörtént és az alábbi megállapítások tehetők: 

 

- A helyi építési szabályzat jelen módosításnak az építésügyi engedélyezési eljárásokban hozandó 
döntésekre van hatása. A beépítési mód meghatározása, valamint a telek megengedett legna-
gyobb beépítettségének csak százalékban történő meghatározása a tervezett épület telepíthető-
ségét befolyásolja. 

- A fenntartható fejlődés elősegítésére nincs hatással, meglévő épület átalakítását, bővítését ered-
ményezi. 

- A módosítandó TV2 jelű településközponti vegyes terület építési övezetben nem ismertek környe-
zeti problémák. 

- A tervezett módosítás a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempont-
jából nem jelentős. 

- A tervből eredően jelentős környezeti hatás nem várható, az építés alatt és az üzemeltetés során 
környezetre káros hatások nem keletkeznek. 

- A környezeti hatások nem adódnak össze más hatásokkal, nem erősítik fel egymást, országhatá-
ron nem terjednek át. 
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- Nem idézhet elő olyan környezeti változást, mely az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentnek. 

- A tervezéssel érintett területet nemzetközi vagy közösségi védettséget nem élvez. 

- A Korm.r. 4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket feltételezhe-
tően nem idézik elő.  

- Az érintett terület nem sérülékeny, s mivel meglévő épület átalakítása, bővítése a cél, ezért a 
talaj megbolygatása csekély mértékben várható. 

- Környezetvédelmi határértékeket meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség 
nem ismert. 

- A terület hasznosítása a tervmódosítás előtti állapotokhoz képest nem eredményez jelentős ne-
gatív változást.  
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III. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
 

 

Porrog Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2024. (…) önkormányzati rendelete a 

 

Porrog község helyi építési szabályzatáról szóló 6/2001. (V.21.) önkormányzati rende-

let és a Porrog község településképi védelméről szóló 15/2017. (XII. 22.) önkormányzati 

rendelet módosításáról 

 

Porrog Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ 

(1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, 

az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes telepü-

lésrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a településter-

vek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-IX. fejezetének eljárási szabálya alapján 

a következőket rendeli el: 

 

1. § 

 

Porrog helyi építési szabályzatáról szóló Porrog Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2001. 

(V.21.) önkormányzati rendeletének bevezető része helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„Porrog Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ 

(1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:” 

 

2. § 
 

Porrog helyi építési szabályzatáról szóló Porrog Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2001. 

(V.21.) önkormányzati rendeletének 1. § (4) bekezdése helyébe a következő lép: 

 

„(4) Az 1. mellékletben található belterületi, és a 2. mellékletben található külterületi szabályozási terv 

jelkulcsában szereplő szabályozási elemek kötelező érvényűek, ezért megváltoztatásuk csak rendezési 

terv módosítással lehetséges, kivéve a telekhatárokat, buszmegállókat és helyi művi értékeket, amelyek 

irányadó jellegűek, ezek módosítása a szabályozási előírások keretein belül, az egyéb vonatkozó jogsza-

bályok betartása mellett lehetséges.” 

 

3. § 
 

Porrog helyi építési szabályzatáról szóló Porrog Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2001. 

(V.21.) önkormányzati rendeletének 8. § (4) és (5) bekezdései helyébe a következő bekezdés lép:  

  

„[8. § TV2 övezeti jelű településközponti vegyes területek szabályozása] 
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(4) Új építés esetén a telek megengedett legnagyobb beépítettsége: 25 %. Zöldfelület céljára a telek 

területének legalább 50 %-a biztosítandó. 

(5) Beépítési mód: oldalhatáron álló.” 

 

4. § 

 

Porrog helyi építési szabályzatáról szóló Porrog Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2001. 

(V.21.) önkormányzati rendeletének 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

 

5. § 

 

Hatályát veszti a Porrog község településképi védelméről szóló 15/2017. (XII. 22.) önkormányzati ren-

delet 14. § (5) bekezdése. 

 

6. § 

Ez a rendelet 2024. … napján lép hatályba. 

 

 

Porrog, 2024. ……………… 

 

 

 ……………………………………… ………………………………………… 

 Madarász Zoltán Fábián Anita 

 polgármester jegyző 

 

 

 

1. melléklet a …/2024. (…) önkormányzati rendelethez 

Szabályozási tervet módosító tervlap (elfogadást követően egységes szerkezetbe foglalva) 

 


